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Zmluva o avere

uzavretd podla § 497 a nasl. zikona ¢.513/1991 Zb. Obchodny zikonnik v zneni neskor§ich predpisov
a v nadviiznosti na § 6 ods. 1 pism. b) bod 2. zikona ¢. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania
v zneni neskorsich predpisov

(dalej len ako .Zmluva*™)

Cislo Zmluvy: 700/564/2024 POo

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Veritel”:

Nazov:

Adresa sidla:
1CO:

Statutarny orgén:

Weboveé sidlo:
(dalej len ako ..Veritel™)
a

Dlznik:

Nazov obce:
Adresa uradu:

ICO:

Statutarny organ:
Email:

St:itny fond rozvoja byvania

Lamacska cesta ¢. 8, 833 04 Bratislava 37

31749 542

Ing. Milan Lipka.

generalny riaditel’ Statneho fondu rozvoja byvania
www.sfrb.sk

Obec Tovarné

Tovarné 4 094 01 Tovarné

00332887

PaedDr. Kvetoslava Mizakova, starosta obce
starosta‘a tovarne.sk

(dalej len ako ..Dlznik™)

(Veritel' a DIznik spolocne d'alej ako ..Zmluvné strany*. jednotlivo ,,Zmluvna strana*)

Clinok L.
Prehl'ad ziakladnych podmienok Zmluvy

Maximalna vyska Uveru: 815 100,00 EUR

Ucel poskytnutia Uveru: Obstaranie nijomného bytu kipou najomného bytu
v bytovom dome alebo v polyfunkénom dome
prostrednictvom zmluvy o budicej kipnej zmluve

Kod ucelu: U 413
Urokové sadzba: 0 % p. a.
Sposob vypoctu troku: 365/360 dni
Lehota splatnosti Uveru: 30 rokov od mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bol otvoreny Cerpaci i¢et
Vyska Anuitnej splatky Uveru: 2 264,17 EUR
Lamaé<ka cesta 8, 833 04 Bratislava 37 0850 166 021 31749542 info@sfrb.sk www sfrb.sk
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Nazov stavby: Bytovy dom 15 b.j.
Miesto stavby: Tovarné
Specifikacia stavby: Najomné byty. ktoré¢ maji byt postavené v bytovom

dome/v polyfunkénom dome na pozemku parc. registra
»C- KN* parcela ¢. 268/1. parcela ¢. 269/1. parcela
€. 269/2, parcela ¢. 271/1, zapisanom na liste vlastnictva
¢. 399 v katastralnom Gzemi Tovarné,

poc¢et Najomnych bytov: 15

Stavebné povolenie vydané dna: 10.5.2024
Oznacenie stavebného tradu: Obec Tovarné
Pod ¢islom: 752/2024-GB
Pravoplatnost’: 15.5.2024
Okrt.s/l-\od okresu, kde sa stavba realizuje:  PreSovsky kraj/700
Zabezpecenie Uveru: Zalozné pravo k Nehnutel'nosti/Inej nehnutelnosti
Obstardvaci naklad: 1 254 000.00 EUR

2.1.
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Clanok IL.
Definicia pojmov

Zmluvné  strany sa  dohodli na tychto v Zmluve pouzivanych  skratkach
za ucelom lepsej prehladnosti a zjednodusenia vzajomnej komunikécie:
Banka — Slovenska ziru¢na a rozvojovi banka, a. s.. ICO: 00 682 420.

Uver — ititna podpora  poskytnuta vo forme Gveru v maximéalnej vyske
a na ucel uvedeny v Clanku I. Zmluvy.
Cerpaci et — ucet zriadeny Veritelom v Banke, zktorého Dlznik cerpa Uver

vzmysle Zmluvy, najmd za podmienok uvedenych v Clanku VI, Zmluvy.
Tento acet vedie Banka a slazi vyluéne pre cerpanic Uveru na zaklade podmienok
stanovenych Zmluvou. Spravu tohto aétu vykonava Veritel”.

Splatkovy icet — acet zriadeny Veritelom v Banke, na ktory Dlznik splaca Uver
podla Clanku VIII. Zmluvy. Tento ucet vedie Banka a sluzi vyluéne pre splacanie Uveru
spolotne so vsetkym jeho prisluSenstvom, ako aj pripadnymi sankciami a poplatkami,
ktoré je DIznik povinny zaplatit Veritelovi v zmysle Zmluvy. Spravu tohto G¢tu vykonava
Veritel'.

Lehota splatnosti l’heru lehota splatnosti Uveru uvedena v Clanku 1. Zmluvy.

Anuitna splitka Uveru — mesaéna splatka Uveru, ktorou Dlznik splica Veritelovi Uver
v Lehote splatnosti Uveru na Splatkovy ucet Dlznika.

Nesplatena ¢ast” Uveru — suma pozostavajuca zo zostatku nesplatenej istiny Uveru
poskytnut¢ho na ziklade Zmluvy a nesplateného prislusenstva Uveru (predovietkym
zmluvného droku a drokov z omeskania), nesplatenych zmluvnych pokut a ostatnych plnenti,
na ktoré ma Veritel’ pravny narok v zmysle Zmluvy alebo prislusnych pravnych predpisov.
Pracovnik OU - prisluiny pracovnik okresného tradu v sidle kraja prislusné¢ho podl'a miesta
stavby v zmysle § 15 ods. 1 pism. b)LobFRB

Budova — budma Specifikovana v Clanku 1. Zmluvy, v ktorej sa nachadza Najomny byt.
Nijomny byt — najomné byty spucm}\mam v Clanku L Zmluvy, nachadzajice sa
v Budove, na obstaranie ktorych ma byt poskytnuta podpora vo forme Uveru a ktoré maju
mat’ nagjomny charakter.

Polyfunkény dom — budova so zmiesanym té¢elom uzivania, v ktorej najmenej jedna tretina
podlahovej plochy je ur¢ena na byvanie.

Pozemok - pozemok alebo pozemky. na ktorych sa nachadza/bude nachadzat Budova
a ktoré s predmetom zalozného prava podl'a Clanku VII. Zmluvy.

Nehnutel'nost’ — Najomny byt/Budova spolu s Pozemkom.

Ina nehnutel'nost’ — nchnutelnost, ktord nie je Nchnutelnostou a Jje predmetom
zilozného prava podla Clanku VII. Zmluvy.

(g}
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Pristupovi cesta — pozemok, cez ktory je zabezpeceny pristup k Budove/Inej nehnutelnosti
z pozemnej komunikicie v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach
v zneni neskorSich predpisov.

Kiipa Nidjomného bytu — obstaranie Najomn¢ho bytu kiipou podla § 6 ods. | pism. b) bod 2.
ZoSFRB (kiipa ndjomného bytu v bytovom dome, v rodinnom dome alebo v pol\funkt.nom
dome) tak. ako bola Veritel'om schvalend v ziadosti o poskytnutie Uveru.

Zmluva o budicej kiapnej zmluve — zmluva uzatvorena medzi  Dlznikom
ako budicim Kkupujicim a zhotovitel'om Budovy ako budicim predavajicim dna 8.3.2024,
ktora bola prilozena k Ziadosti Dlznika o poskytnutie podpory a ktorej obsahom je zaviizok
Dlznika a zhotovitel'a Budovy uzavriet' najneskor do konca lehoty uvedenej v ZoSFRB
Kapnu zmluvu, predmetom ktorej bude Kipa Najomného bytu.

Kipna zmluva — zmluva uzatvorena medzi Dlznikom ako kupujucim a Predavajicim.
na zaklade ktorej anasledného rozhodnutia prislusného Statneho organu (okresny urad.
katastralny odbor) d6jde k prevodu vlastnickeho prava k Najomnému bytu, pricom kiipna cena
je Ciastoéne alebo uplne hradena z financnych prostriedkov Uveru poskytnutého
na ziklade  Zmluvy.  Prilohou  Kiapnej zmluvy musi byt privoplatné
Kolaudaéné rozhodnutie/Kolaudaéné osvedéenie stavby s overenou kopiou komplexného
energetického certifikiatu Budovy alebo Osvedcenie o skutoénom zhotoveni stavby.
Predavajiici — osoba. ktora je zmluvnou stranou v Kipnej zmluve na strane predivajiceho.
Neopravnene cerpany uver — Uver poskytnuty Dlznikovi na zaklade Zmluvy
v pripadoch, ak DIznik nespinal podmienky na poskytnutie a/alebo Cerpanie Uveru
v zmysle ZoSFRB, alebo ak Dlznik pouzil Uver v rozpore s ucelom poskytnutia
uvedenym v Zmluve, alebo ak DIznik cerpal Uver v rozpore so Zmluvou.

Obstaravaci naklad — kapna cena Ndjomného bytu dohodnuté v Zmluve o buduicej
kupnej zmluve a v Kipnej zmluve. Cena pozemku a nebytového priestoru, s vynimkou
nebytového priestoru podla Zakona o dotaciach, sa do Obstaravacieho ndkladu nezapocita.
Obstaravacim nakladom sa rozumie cena vratane dane z pridanej hodnoty (dalej len ,,DPH*).
Rozhodnutie — rozhodnutie okresného tradu, Katastralneho odboru o povoleni vkladu
zalozného prava v prospech Veritel'a k Nehnutelnosti/Inej nehnutelnosti.

Kolaudaéné rozhodnutie — rozhodnutie stavebného uradu o povoleni uZivania stavby
Budovy/Nijomného bytu.

Kolaudaéné osvedéenie stavby — osvedéenie stavebného uradu o stavebnotechnickej
sposobilosti stavby Budovy na projektovany cel podla zikona ¢. 201/2022 Z. z. o vystavbe,
ktory nadobudne ucinnost po zruseni zakona ¢. 50/1976 lb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny ziakon).

Osvedéenie o skutoénom zhotoveni stavby — osvedcenie stavebného tradu o skutoénom
zhotoveni drobnej stavby alebo stavby, ktora nepodlicha kolaudacii podla zikona
¢. 201/2022 Z. z. o vystavbe, ktory nadobudne a¢innost’ po zrudeni zdkona ¢. 50/1976 Zb.
o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon).

Bankova zaruka — zabezpeCovaci institat vzmysle § 313 Obchodného zikonnika.
na zaklade ktorého banka uréend Dlznikom vyhlasi v zaru¢nej listine. Zze uspokoji Veritela
do vysky jeho zabezpecenej pohl'adavky. Hodnota Bankovej ziruky bude maximilne vo vyske
maximalnej vysky Uveru podla ods. 4.1. Clanku IV. Zmluvy.

Trvanie averového vzt'ahu — doba odo dina uc¢innosti Zmluvy do zaniku vsetkych zavizkov
Zmluvnych stran vyplyvajicich zo Zmluvy.

Obchodny zikonnik — zakon ¢&. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich

predpisov.
Obéciansky zikonnik — zikon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov.
ZoSFRB — zikon & 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich
predpisov.

Vyhlaska MDVaRR — vyhlaska Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja
Slovenskej republiky ¢. 284/2013 Z. z. o podrobnostiach o vySke poskytovanej podpory
zo Statneho fondu rozvoja byvania, o vieobecnych podmienkach poskytnutia podpory
a o obsahu ziadosti v zneni neskorsich predpisov.

(S
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Zikon o dotaciach — zikon ¢. 443/2010 Z. z. odotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v zneni neskorsich pravnych predpisov.

Zikon osprive majetku Stitu — zakon ¢. 278/1993 Z. z. osprive majetku Statu
v zneni neskorsich predpisov.

Zikon o pohPadivkach Statu - zakon ¢ 374/2014 Z. z. o pohladavkach Statu

a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Zikon proti byrokracii — zikon ¢. 177/2018 Z. z. o niektorych opatreniach na znizovanie
administrativnej ~ zataze  vyuzivanim  informaénych  systémov  verejnej  sprivy
aozmene adoplneni niektorych zakonov (zdkon proti byrokracii) v zneni neskorsich
predpisov.

Zikon o rozpoétovych pravidliach — zikon ¢. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlich
verejnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
Zakon o DPH - zikon ¢. 222/2004 Z. z. odani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich
predpisov.

Clanok I11.
Predmet Zmluvy

Predmetom Zmluvy je poskytnutie Uveru a aprava prav a povinnosti Zmluvnych stran

pri poskytnuti, ¢erpani a splacani Uveru.

Na zdklade Ziadosti Dlznika ¢. 564/ 2024 zo dna 29.5.2024 overenej Pracovnikom OU

PreSov, Veritel' rozhodol o poskytnuti Uveru. DIznik sa zaviizuje pouzit Uver v Zmluve

stanovenym sposobom na tcel uréeny v Clanku 1. a v Clanku V. Zmluvy a splatit’ Uver spolu

so zmluvnym trokom a inym prislusenstvom Uveru Veritel'ovi, ako aj splnit’” dalsie zavizky
uvedené v Zmluve, resp. z nej vyplyvajice.

Zmluva suvisi so:

- Zmluvou o dvere na Gcel ¢. 4103 — Obstaranie technickej vybavenosti podmiefiujicej
vystavbu  auZzivanie ndjomnych  bytov  kipou technickej vybavenosti
prostrednictvom zmluvy o budiicej kipnej zmluve. o ktorej Veritel' rozhodol na zaklade
ziadosti Dlznika ¢. 564/ 2024 zo dia 29.5.2024 overenej Pracovnikom OU Prefov.

Clanok IV.
Poskytnutie Uveru

Veritel' sa zaviizuje poskytnat’ Dlznikovi Uver v shlade s ustanoveniami ZoSFRB
v maximalnej vyske

=815 100,00 EUR

po splneni vietkych podmienok uvedenych v ods. 9.10. Clanku IX. Zmluvy.

Veritel[ sa zaviizuje otvorit v prospech Dlznika Cerpaci Géet a Splatkovy cet
v lehote 45 kalendarnych dni odo dia riadneho a dplného  dorucenia
vietkych Veritel'om pozadovanych dokladov. O otvoreni Cerpacicho tctu a Splatkového tétu
bude Veritel’ bezodkladne pisomne informovat’ Dlznika.

Veritel' sa zaviizuje poskytnit’ Dlznikovi Uver bezhotov ostnym prevodom na Cerpaci tcet.
Zmluvné strany sa dohodli. 7ze Uver sa povazuje za poskytnuty dfiom otvorenia
Cerpacicho ¢tu, kedze tymto diiom st financné prostriedky vo vyske Uveru alokované
avyhradené na Cerpacom 1éte pre Dlznika. Dlznik je povinny nakladat’
s financnymi prostriedkami na Cerpacom 1céte len v sulade s ustanoveniami Zmluvy
a prislusnych pravnych predpisov.
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Clinok V.
Ucel poskytnutia Uveru

Uver sa poskytuje za aéelom uvedenym v § 6 ods. | pism. b) bod 2. (Obstaranie najomného
bytu kiipou nidjomného bytu v bytovom dome, alebo v polyfunkénom dome) pri splneni
podmienok uvedenych v § 9av § 10 ZoSFRB.

Ucel Zmluvy sa bude realizovat vshlade s prisluSnymi  pravnymi  predpismi,
predovsetkym ZoSFRB a Vyhlaskou MDVaRR av pripade poskytnutia dotacie
aj v stilade so Ziakonom o dotaciach.

Clanok VI

éerpanie Uveru

Cerpanie Uveru z Cerpacieho tétu sa uskutoéni vylucne sposobom uvedenym v tomto ¢lanku
Zmluvy vzdy na  ziklade pisomnej  Zziadosti  Dlznika o ¢erpanie  Uveru
(dalej len ,Ziadost’ o Eerpanie) predlozenej prislusnému Pracovnikovi OU. Dlznik berie
na vedomie, 7e Ziadost o Cerpanie, spolu s prislusnymi dokumentmi. sa nepredklada
priamo Veritel'ovi. Cerpanie Uveru je mozné az po otvoreni Cerpacieho tétu.

Dlznik je opravneny poziadat o ¢erpanie Uveru v celej vyske uvedenej v ods. 4.1. Clanku IV.
Zmluvy jednorazovo alebo postupne na zaklade viacerych Ziadosti o Gerpanie, najviac viak
vo vySke maximédlnej vysky Uveru uvedenej vods. 4.1. Clanku IV. Zmluvy.
Dlznik uvedie v Ziadosti o ¢erpanie sumu finanénych prostriedkov. o Gerpanie ktorej ziada.
Suma finanénych prostriedkov uvedena v Ziadosti o ¢erpanie méze byt najviac vo vyske.
ktora zodpoveda sume faktiry, resp. faktur predkladanych spolu so Ziadostou o Gerpanie
v zmysle tohto ¢lanku Zmluvy.

V pripade, ak je Predavajuci pravnicka osoba alebo fyzicka osoba opravnend na vykon
podnikatel'skej Ginnosti, DIznik je povinny predlozit’” Pracovnikovi OU. spolu s kazdou
Ziadostou o Cerpanie, aj origindl faktary. resp. faktur suvisiacich s Kipou Ndjomného bytu
(Veritel' neakceptuje zalohové faktiry). Ziadost o éerpanie s faktirou je Dlznik povinny
predlozit Pracovnikovi OU osobne alebo prostrednictvom nim splnomocnenej osoby
bez zbyto¢ného odkladu po jej prevzati od Predavajiceho, minimalne vsak 30 dni
pred splatnostou faktiry. V pripade nedodrzania tejto lehoty Dlznik znasa vSetky nasledky
spojen¢ s omeskanou thradou faktury.

Kazda faktira predlozena Pracovnikovi OU podla tohto ¢lanku Zmluvy musi spinat
vSetky nalezitosti danového dokladu podla  prislusnych  pravnych  predpisov.
predovsetkym zakona o U¢tovnictve, Zakona o DPH apod. Faktira musi obsahovat
predovsetkym identifikacné udaje Dlznika a Predavajiceho, bankové spojenie Predavajuceho
a formu dhrady bezhotovostnym prevodom, poradové c¢islo faktary, datum dodania,
datum vyhotovenia a datum splatnosti faktary, podrobni identifikaciu Ndjomného bytu.
uplatnent sadzbu dane v pripade, ak je Predavajici platcom DPH, ziklad dane, vy$ku dane
acelkovi sumu. Dlznik moéze predlozit, spolu s kazdou Ziadostou o Cerpanie.
aj faktiru vystaveni mimo Gzemia Slovenskej republiky, krajin EU a EHP za predpokladu,
ze tato bude obsahovat vSetky povinné udaje pozadované pravnymi predpismi
Slovenskej republiky abude uradne prelozena do slovenského jazyka osobou
zapisanou v zozname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov podla zakona ¢. 382/2004 Z. z.
o znalcoch, tlmocnikoch a prekladateloch aozmene adoplneni niektorych zikonov
v zneni neskorSich predpisov. Poziadavka uradného prekladu sa nevztahuje na faktiry
vyhotovené v ceskom jazyku. V pripade. ak faktara nebude obsahovat' nalezitosti
v zmysle tohto odseku Zmluvy atiez zakonné nalezitosti, Veritel neumozni cerpanie Uveru
az do odstranenia jej nedostatkov.

Kazdd strana faktary, vratane jej priloh a vsetkych pozadovanych dokladov,
musi byt podpisani Dlznikom. Predavajicim a Pracovnikom OU aoznacend odtlatkom
Jjeho tradnej peciatky.
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Pracovnik OU odsthlasi Diznikom predlozené doklady podla vyssie uvedenych odsekov

tohto ¢lanku Zmluvy, vyda sihlas s ¢erpanim Uveru, nasledne najneskor 21 kalendarnych dni

pred terminom  splatnosti faktiry predlozi skontrolované doklady Veritelovi.

V pripade nedodrzania lehoty podla tohto odseku Zmluvy Dlznik zndsa vsetky nasledky

spojené s omeskanou thradou faktary. Veritel skontroluje doklady

predlozené Pracovnikom OU a dodrzanie zmluvne stanovenych podmienok, schvali ¢erpanie

Uveru a zasle Banke pokyn na ¢erpanie Uveru. V pripade vzniku akychkol'vek pravnych

pochybnosti alebo nedodrzania vSetkych zakonnych a zmluvnych podmienok Veritel

neschvali cerpanie Uveru a pisomne oznami DIznikovi dévod zamietnutia cerpania Uveru.

Zmluvné strany sa dohodli. ze erpanie Uveru bude realizované bezhotov ostnym prevodom

finan¢nych prostriedkov priamo na uc¢et Predavajiceho uvedeny na faktire. ktora DIznik

predlozi spolu so Ziadost'ou o C‘erpanie a tiez v Kapnej zmluve. V pripade, ak je Predavajici
fyzicka osoba bez akéhokol'vek oprédvnenia na vykon podnikatel'skej ¢innosti, bude cerpanie

Uveru realizované bezhotovostnym prevodom finan¢nych prostriedkov priamo na ncet

Predavajiceho uvedeny v Kapnej zmluve, ak Veritel' nerozhodne inak. DIznik vyhlasuje,

7e nema vyhrady proti sposobu Cerpania Uveru podla prvej vety tohto odseku Zmluvy

a sthlasi s nim.

DIznik je opravneny cerpat finanéné prostriedky z Cerpacieho étu sposobom stanovenym

v tomto c¢lanku Zmluvy vlehote 24 mesiacov odo dia otvorenia Cerpacicho uctu.

Po uplynuti tejto lehoty nie je DIznik opravneny cerpat Uver bez predchadzajuceho

pisomného suhlasu Veritel'a, pokial Zmluva neustanovuje inak.

Dlznik berie na vedomie, 7e Uver Je poskytnuty aj z prostriedkov Statncho rozpoétu

Slovenskej republiky aje acelovo viazany. Veritel spravuje majetok  §tatu

vsilade so Ziakonom osprave majetku  Statu, Zakonom o pohladavkach Statu,

Zakonom o rozpoctovych pravidlach a s inymi pravnymi predpismi.

V pripade, Ze v ¢ase pred ¢erpanim Uveru viazne na Pozemku/Budove/Najomnom byte

zalozné pravo zriadené v prospech bankovej institticie (dalej ako .Banka Predavajiceho™).

Veritel moze povolit cerpanie Uveru po splneni podmienok uvedenych vtomto clanku

Zmluvy a po splneni vietkych nasledovnych podmienok:

- Banka Preddvajiceho vystavi Veritelovi sthlas so zriadenim zilozného prava
v prospech Veritel'a:

- Banka Predavajiceho vystavi Veritelovi pisomny prislub podat na prislusny organ
(okresny trad, Katastralny odbor) ziadost' o vymaz zalozného priva, ktoré je zriadené
v jej prospech, ato bezodkladne po pripisani finanénych prostriedkov na fiou oznaceny
Gverovy Ucet Predavajuceho:

- Banka Preddvajiceho vystavi Veritelovi prehlad o vyske aktualneho zostatku
jej uverového vztahu s Prcda\aluum a ozna¢i ucet Predavajuceho. na ktory maju byt
poukazané finanéné prostriedky z Cerpacieho tétu:

- Banka Predévajiceho zaroven oznami Veritelovi ¢islo vkladu zalozného prava zriadeného
v prospech Banky Predavajiceho k Pozemku/Budove/Ndjomnému bytu a ¢islo Gverovej
zmluvy uzatvorenej medzi Predavajicim a Bankou Predavajiceho:

- Dlznik  predlozi sihlas  Banky Predavajoceho s predéasnym  splatenim  Gveru
s uvedenim datumu pozadovaného splatenia (veru as vyéislenim zostatku Gveru
ku dinu pozadovaného splatenia tveru: to plati v pripade, ak je Predavajici fyzicka osoba
bez akéhokol'vek opravnenia na vykon podnikatel'skej ¢innosti.

DIZznik je povinny zabezpecit, aby ¢islo (¢tu uvedené Bankou Predavajiceho bolo totozné
scCislom  0étu  uvedenym v Ziadosti o cGerpanic a na ostatnych  dokladoch
predlozenych Veritelovi. Cislo bankového uétu uvedené na faktire av Kuapnej zmluve
musi byt identické.  Dorucovanie  vy$Sie uvedenych dokumentov v zmysle
tohto odseku Zmluvy medzi Veritefom a Bankou Predavajiceho je mozné vykonat
aj prostrednictvom osoby Dlznika.

V pripade, 7e v ¢ase pred cerpanim Uveru viazne na Pozemku/Budove/Ndjomnom byte

in¢ zdlozné pravo ako zilozné pravo v prospech Banky Predavajiceho podla ods. 6.10.

tohto  ¢clanku  Zmluvy alebo  iné  zalozné  pravo  akceptované  Veritel'om,
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alebo je na liste vlastnictva vyznacena plomba alebo obmedzujiica poznamka,
¢erpanie Uveru nie je mozné realizovat’. ak Zmluva neurcuje inak.

Clanok VIL
Zabezpecenie Uveru

Zmluvné strany sa dohodli na zabezpeceni pohladavok Veritela z Uveru.
ako aj dalsich pohladavok Veritela vyplyvajicich zo Zmluvy alebo savisiacich s fou
pocas celej doby Trvania dverového vztahu tak, ako je to definované nizie
v tomto ¢lanku Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pohladavky Veritela z Uveru. ako aj dalSie pohladavky
Veritel'a v\'pl\?vajl.'lce zo Zmluvy alebo sivisiace snou (vratane pohladdvok vzniknutych
najmé, nie vSak vyluéne: v désledku porusenia Zmluvy, vyhlasenia predcasnej splatnosti
Uveru, alebo odstapenia od Zmluvy alebo iného zaniku Zmluvy, na ziklade bezdovodného
obohatenia  Dlznika, ztitulu naroku na ndhradu 8kody vzniknutej v suvislosti
sneplatnou  Zmluvou, pri  alebo  vsavislosti s  vykonom  zalozného  prava,
na zaklade alebo v suvislosti s akoukol'vek budiicou zmenou alebo nahradenim Zmluvy
alebo pravneho vztahu nou zalozeného, na zaklade postdenia niektorého predchadzajiceho
pravneho ikonu ako odporovatelného pravneho ikonu a pod.) budi zabezpedené ziloznym
pravom v prospech Veritela k Nehnutel'nosti/Inej nehnutel’nosti (d’alej len »ziloh®),
ktorych hodnota musi byt' minimalne vo vyske 1,3 ndsobku sictu maximalnej vysky Uveru
podla ods. 4.1. Clanku IV. Zmluvy ama\.lmd]nei vySky tGverov poskytnutych Veritelom
na zaklade zmliv o avere uvedenych v ods. 3.3. Clanku I1I. Zmluvy.

DIZnik je povinny pred otvorenim (erpameho uctu a Splatkového uétu uzatvorit’ s Veritelom
zaloznu zmluvu k zalohu (dalej ako ,,Zalozna zmluva*) v silade s ustanovenim § I51a
Obtianskeho zdkonnika s podmienkami uvedenymi vods. 7.2. tohto ¢&lanku Zmluvy
apredlozit  Veritelovi  doklady —uvedené vods. 9.10. Clanku IX. Zmluvy.
V pripade, ak v Case uzavretia Zaloznej zmluvy DIlznik nebude vlastnikom Nehnutelnosti.

Je povinny zabezpecit uzavretie Zaloznej zmluvy aj Predavajiicim.

Diznik je povinny zabezpecit zriadenie zalozného prava podla ods. 7.3., 7.9. a7.10.
tohto ¢lanku Zmluvy v prospcch Veritel'a s postavenim prednostného zilozného veritel’a
v zmysle § 151ma ods. 3 Obcianskeho zikonnika rozhodujiicim pre uspokojenie pohl'adavok
z Uveru, ktoré bude vyznacené v katastri nehnutel’'nosti na ziklade Rozhodnutia
pocas celej doby Trvania Gverového vztahu.

Zilozné pravo podla tohto ¢lanku Zmluvy moze mat pocas lehoty vopred uréenej Veritel'om
druhé poradie rozhodujice pre uspokojenie pohladavok Veritela iba v pripade zilozného
prava zriaden¢ho pre Banku Predavajiceho. Do uplynutia tejto lehoty je Dlznik povinny
zabezpeCit  Veritelovi  postavenie  prednostného  zilozného  veritela rozhodujuce
pre uspokojenie pohl'adavok Veritel'a v zmysle § 151ma ods. 3 Ob¢ianskeho zakonnika.
Zmluvné strany sa dohodli, ze Veritel' vyhotovi Zalozni zmluvu a navrh na vklad
zalozného prava v potrebnom pocte vyhotoveni na zaklade stthlasu zastupitel'stva DlZnika
so zriadenim zélozného prava k zalohu a Dlznikom predlozeného znaleckého posudku,
ktory ku diu jeho dorucenia Veritelovi nemdze byt starsi ako 3 mesiace odo dia
Jeho vyhotovenia. Veritelom vyhotovené dokumenty Veritel' zasle DIznikovi na podpis.
Zmluvné strany st povinné vzijomne si poskytnut’ stcinnost’ potrebni pre dosiahnutie
zabezpecenia Uveru v zmysle tohto ¢lanku Zmluvy.

Niéklady a poplatky stvisiace so zriadenim zabezpecenia Uveru znasa v celom rozsahu DIznik.
Dlznik sa zavizuje, ze nevykona Ziadny dkon smerujici k zaniku zalozného prava
zriaden¢ho podla tohto ¢lanku Zmluvy ak zaniku Bankovej zaruky bez predchadzajiceho
pi~;0m|1éhn sthlasu Veritela.

Dlznik je povinny pocas celej doby Trvania averového vztahu zabezpecit pristup
k Budove/Inej nehnutelnosti z pozemnej komunikacie cez Pristupovii cestu zriadenim
vecného bremena .in rem: pravo prechodu a prejazdu™ cez Pristupovii cestu (dalej ako
.Vecné bremeno™), ak nie je zabezpeteny priamy pristup k Budove/Inej nehnutelnosti
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z pozemnej komunikicie a Pristupova cesta nie je vo vlastnictve Dlznika: v opatnom pripade

Je DIznik povinny zriadit/zabezpe¢it' zriadenie zalozného prava k Pristupovej ceste v prospech

Veritela. To neplati. ak je k Pristupovej ceste uz zriadené Vecné bremeno pre Dlznika.

Veritel' je opravneny pred otvorenim Cerpacicho uctu a Splatkového Gctu a kedykol'vek
pocas Trvania Gverového vztahu prehodnotit dostatoénost’ zabezpeenia pohladiavok
z Uveru. Dlznik je povinny na vyzvu Veritela doplnit ziloh o Inti nehnutelnost’
v prospech Veritel'a s postavenim prednostného zalozného veritel'a v zmysle § 151ma ods. 3
Obcianskeho zakonnika. Ini nehnutelnost’ podla predchadzajicej vety je Dlznik povinny
poistit’ pre pripad nasledkov Zivelnych udalosti a zaroven zriadit vinkulaciu poistného plnenia
v prospech Veritela najneskor do 30 dni od nadobudnutia pravoplatnosti Rozhodnutia.
Hodnota zilohu musi byt minimalne vo vyske 1.3 nasobku saétu maximalnej vysky Uveru
podlia ods. 4.1. Clanku IV. Zmluvy dma\Idenel vySky averov poskytnutych Veritel'om
na ziklade zmluv o Gvere uvedenych v ods. 3.3. Clanku I11. Zmluvy pocas celej doby Trvania
Gverového vzt'ahu. Hodnota zabe/pt'n.t.nuh pnh[ada\oi\ Veritela musi byt minimalne vo
vySke 1.3 ndsobku maximalnej vysky Uveru podla ods. 4.1. Clanku V. Zmluvy pocas celej
doby Trvania tGverového vztfahu. Veritel je opravneny umoznit Dlznikovi doplnit’
zabezpetenie Uveru Bankovou zarukou. V prlpade ak DIZznik nevyhovie vyzve Veritela na
doplnenie zabezpecenia Uveru. Veritel ma pravo postupovat’ podla ods. 11.3. Clanku XI.
Zmluvy. V Case od zaslania vyzvy Veritel'a na doplnenie zalohu alebo na zmenu zabezpecenia
Uveru do Jeho riadneho a tplného doplnenia sa Veritel nemoéze dostat do omeskania
s plnenim akychkol'vek jeho povinnosti v zmysle Zmluvy.

Ak DIznik neuspokoji pohladavky Veritela zo Zmluvy riadne a véas. je Veritel opravneny
v zmysle prislusnych platnych pravnych predpisov zacat’ vykon zilozného priva sposobom
predaja zilohu na drazbe podla § 151j a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika v spojeni
so zakonom ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbich v zneni neskorsich predpisov
alebo uplatnit’ pravo nalozit' so zilohom priamym predajom (volnou rukou Veritel'a)
sposobom uvedenym v § 15Im ods. 8 Obcianskeho zékonnika. Dlznik sa zaviizuje
poskytnut” Veritelovi potrebni sicinnost” a zabezpegit, aby aj ini zalozcovia spolupracovali
s Veritefom pri vykone zilozného prava a aby nevykonali ziadne opatrenia, ktorymi by branili
uplatneniu narokov Veritel'a vyplyvajicich zo Zmluvy

Pred, poCas a po realizacii vykonu zilozného prava nema Veritel Ziadne zaviizky
voCi  vlastnikom  zalohu, tretim  osobam a  uzivatelom Ndjomného  bytu
alebo nebytovych priestorov. ktori by si narokovali akékolvek prava alebo plnenia
v suvislosti so zalohom, pokial’ tieto prava nie si uvedené v Zmluve. Veritel' nie je povinny
zabezpecit' tymto osobam nihradné byvanie, ubytovanie, pristresie alebo iné plnenie.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Veritel' je opravneny, v pripade akychkol'vek pochybnosti
tykajucich sa hodnoty zélohu, nechat’ si vyhotovit' znalecky posudok na uréenie jeho hodnoty.,
ato kedykolvek pocas Trvania tverového vztahu. Znalecky posudok bude vyhotoveny
znalcom  urCenym  Veritefom zo zoznamu znalcov, tlmoénikov a prekladatelov
vedeného Ministerstvom spravodlivosti SR na naklady Veritel'a. pricom Dlznik Jje povinny
takyto znalecky posudok bez vyhrad al\ceptmat Ak bude hodnota zilohu vzmysle
vyssie uvedencho znaleckého posudku nizsia ako 1,3 nasobok suétu maximalnej vysky Uveru
podla ods. 4.1. Clanku 1V. Zmluvy a maximalnej vySky Gverov poskytnutych Veritel'om
na ziklade zmluv o uvere uvedenych v ods. 3.3. Clanku I1l. Zmluvy. DIZznik berie na vedomie
a suhlasi s tym, ze Veritel je opravneny primerane znizit' maximalnu vysku cerpaného Uveru
a Dlznik sa zaviizuje takto jednostranne znizend maximalnu vysku cerpaného Uveru
akceptovat’.

Clanok VIII.
Splacanie Uveru

Diznik  sa  zaviizuje splacatt  Uver  Veritelovi v Lehote splatnosti ~ Uveru.
spolu so zmluvnym drokom. pravidelnymi mesacnymi splatkami  vo vySke uvedenej
v Clanku 1. Zmluvy na Splatkovy uget (Anuitné splitky Uveru). Anuitna splatka Uveru
musi byt pripisana na Splatkovy ¢et najneskor k 15. ditu v prislusnom kalendarnom mesiaci.
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Prvii Anuitnii splatku Uveru je Dlznik povinny uhradit' najneskor k 15. diu v mesiaci
nasledujicom po mesiaci, v ktorom bol v prospech Dlznika otvoreny Cerpaci cet.
Dlznik berie na vedomie, ze tro¢enie Uveru sa za¢ina diiom otvorenia Cerpacieho G&tu
v Banke, ato bez ohladu na rozsah Gerpania a/alebo splatenia Uveru. Zmluvné strany
sa dohodli, ze Uver bude turogeny arokovou sadzbou uvedenou v Clinku 1. Zmluvy
(zmluvny Grok).

Zmluvné strany sa dohodli, ze akakol'vek platba Dlznika vykonana pocas trvania platnosti
a ucinnosti Zmluvy, po vyhlaseni pred¢asnej splatnosti Uveru alebo po ukonéeni platnosti
a ucinnosti Zmluvy (napr. po odstupeni od Zmluvy), sa zapocita v nasledovnom poradi
na thradu:

a) zmluvnej pokuty a inych sankeii,

b) urokov z omeskania,

¢) penale,

d) odvodu.

ak na ne Veritelovi vznikne narok vzmysle Zmluvy alebo pravnych predpisov
a az po uhradeni tychto narokov Veritel'a bude zostavajiica Cast’ platby zapocitana na thradu
Anuitnej splatky Uveru, teda na zmluvny Grok anasledne na istinu. Ak bude Dlznik
v omeskani so zaplatenim viacerych Anuitnych splatok Uveru, akakol'vek vykonana thrada
sa bude povazova vprvom rade za Ghradu tej Anuitnej splatky Uveru,
resp. Anuitnych splitok Uveru, sktorymi bude Dlznik najdlhie v omeskani. Povinnost
zaplatenia Anuitnej splatky Uveru, trokov z omeskania a inych sankcii, ako aj poradie
zapocitania thrad v zmysle prvej vety tohto odseku Zmluvy tym zostavaja nedotknuté.
Anuitnd  splatka  Uveru alebo ind suma zaplatend Dlznikom v zmysle Zmluvy
sa povazuje za uhradenu dnom jej pripisania na Splatkovy Ocet.

V pripade. 7e Dlznik preukaze docasnii neschopnost a nemoznost splacat’ Uver
a pisomne poziada Veritel'a o odklad platenia Anuitnych splitok Uveru, Veritel méZze povolit
odklad platenia Anuitnych splatok Uveru v salade s § 7 Zakona o pohl'adavkach tatu.
Posledna Anuitna splatka Uveru predstavuje zostatok zaviizku Dlznika ajej vySku
Veritel' oznami Dlznikovi pisomne po riadnom avcasnom uhradeni predposlednej
Anuitnej splatky Uveru zo strany Dlznika tak, aby bola uhradena v silade sods. 8.1.
tohto ¢lanku Zmluvy.

V pripade omeskania s Ghradou Anuitnej splatky Uveru, resp. jej casti. je DIznik povinny
zaplatit  Veritelovi Grok zomeskania vo vyske stanovenej podla § 369 ods. 2
Obchodného zakonnika zo sumy, s ktorou je DIZznik v omeskani.

Dlznik je povinny splacat Uver Anuitnymi splatkami  Uveru. ktorych vyska
v jednotlivych mesiacoch nesmie byt nizSia. ako je vySka Anuitnej splatky Uveru
uvedena v Clanku 1. Zmluvy alebo vyska zmenenej Anuitnej splatky Uveru,
ak doslo kjej zmene na =ziklade oznamenia Veritela vsilade so Zmluvou
(dalej ako .Riadne splatky”). Dlznik nie je opravneny v jednotlivych mesiacoch
splacat’ Uver splatkami, ktorych mesac¢na vyska v tthrne presahuje vySku Riadnych splatok
(tzv. .Mimoriadne splatky™), ak v Zmluve nie je dohodnuté inak. Pre vylu¢enie pravnych
pochybnosti sa Zmluvné strany dohodli, ze thrada vopred niekolkych Riadnych splatok
splatnych v budtcnosti (tzv. ,predplatenie™ Riadnych splatok) nie je mozna.

Clanok IX.
Povinnosti a vyhlisenia Dlznika

Dlznik je povinny. okrem vSeobecnych zikonnych povinnosti, plnitt voc¢i Veritelovi
predovsetkym tieto povinnosti:

a) pouzit' Uver vyluéne na Zmluvou stanoveny tcel,

b) dodrzat podmienky, za ktorych bol Uver poskytnuty Dlznikovi,

¢) dodrzat’ podmienky poskytnutia podpory uvedené v § 9 a v § 10 ZoSFRB.

Dlznik je povinny uzatvorit Kiapnu zmluvu v lehote dohodnutej v Zmluve o budicej
kiupnej zmluve, najneskor viak do konea lehoty uvedenej v ZoSFRB. O tejto skutocnosti
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je Dlznik povinny pisomne informovat’ Veritela v lehote 10 kalendarnych dni odo dna,

kedy doslo k uzavretiu Kapnej zmluvy.

Dlznik  je  povinny  umoznit  Veritelovi alebo nim  poverenym  osobiam

pocas Trvania Gverového vztahu vstup do Najomného bytu/Budovy za Gc¢elom vykonania

kontroly dodrziavania obsahu Zmluvy, ato najmi Géelu, na ktory bol Uver poskytnuty.

DIznik  je povinny umoznit® Veritelovi alebo nim poverenym osobam kontrolu

zachovania ndjomného charakteru Najomného bytu aj po ukonéeni Zmluvy. DIznik je povinny

zdrzat sa akychkolvek tkonov, ktorymi by zmaril alebo stazil vykon kontroly.

Dlznik  je  zaroven povinny zabezpe¢it  sG¢innost o0sob  nachadzajicich  sa

v Ndjomnom byte/Budove a osob, ktoré maji k dispozicii dokumenticiu vyziadana Veritel'om

v ramci vykonu kontroly. ak ju nemé k dispozicii Dlznik.

Dlznik sa zaviizuje, ze pocas Trvania Gverového vztahu nezriadi k zélohu alebo k jeho ¢astiam

bez predchadzajuceho pisomného sihlasu Veritela iné zalozné pravo ako zilozné pravo

podla Clianku VII. Zmluvy. Dlznik tiez nie je opravneny bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu Veritel'a ziloh alebo jeho Casti predaf, previest alebo inak scudzit,
zatazit akymkolvek vecnym pravom (najmid, ale nielen vecnym bremenom.
predkupnym pravom alebo zabezpetovacim prevodom prava) alebo zavizkovym pravom

(najomnou alebo inou zmluvou alebo dohodou. okrem najomnej zmluvy podla ods. 9.5.

tohto ¢lanku Zmluvy), ani inak s nimi nakladat’, a to ani jednotlivo.

Nédjomné ainé zmluvy suzivatel'mi Najomného bytu uzavrie Dlznik na zaklade

vlastnych  kritérii ~ a podmienok. reSpektujic  pritom  prislusné pravne predpisy.

Dlznik sa zaviizuje. Ze na fGcCely prijimania ndjomného zriadi osobitny et

v ktorejkol'vek banke posobiace] v Slovenske;j republike s vinkulaciou

finanénych prostriedkov na uéte vo vySke 3-nisobku Anuitnej splatky Uveru

v prospech Veritela pocas celej doby Trvania tiverového vztahu. Tato skutoénost’ je DIznik

povinny preukdzat Veritelovi vlechote 6 mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti

rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnickeho prava k Nehnutel'nosti v prospech Dlznika.

Dlznik je povinny bezodkladne pisomne oznamit' Veritel'ovi prostrednictvom Pracovnika OU

alebo postou na adresu sidla Veritel'a, resp. priamo do podatelne Veritela vietky zmeny

tykajlice sa:

- Dlznika (predovSetkym zruSenie alebo zanik Dlznika, zmenu ddajov Dlznika
uvedenych v zahlavi Zmluvy a pod.).

- schopnosti  Dlznika  splacat’ Uver (predovsetkym hroziaca platobnd neschopnost
alebo predizenost’ DIznika, zavedenie ozdravného rezimu alebo nutenej spravy na Dlznika.
zaCatie exekucie, spory tykajlce sa Dlznika a pod.),

- spory azmeny tykajice sa Pozemku/Budovy/Ndjomného bytu/Inej nehnutelnosti,
Bankovej zaruky.

DIznik sa zavizuje, Ze:

I. zachova najomny charakter Najomného bytu a umozni Veritelovi alebo nim poverenym
osobam kontrolu dodrziavania tejto povinnosti aj po ukonéeni Zmluvy,

2. dodrzi pri prendjme Najomného bytu ustanovenia § 22 Zakona o doticiach, ak ZoSFRB
neustanovuje inak.

DIznik nie je opravneny postapit. previest alebo zalozit akékolvek prava.

pohladavky androky vyplyvajice priamo alebo nepriamo zo Zmluvy na tretiu osobu

bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Veritela. V pripade akejkolvek zmeny v osobe

Diznika je DIznik povinny 7abezpc(:if aby sa prava a povinnosti \'\’pl\"\aiéce zo Zmluvy

vztahovali v rovnakom rozsahu aj na nového dlznika a jeho pripadného pravneho naqtupLu

Dlznik je povinny vopred pisomne poziadat' Veritela, avsak do doby vycerpania Uveru

vyluéne prostrednictvom Pracovnika OU, o sihlas s kazdou zmenou. ktora by sa mala tykat

najmd, ale nielen Budovy/Najomného bytu/Pozemku/Ingj nehnutelnosti, Kipy Najomného
bytu, Zmluvy o budiicej kipnej zmluve alebo Kupnej Zmluvy. Stéastou takejto ziadosti
st doklady urcené Veritelom. Veritel' vykona podla potreby kontrolu pozadovanych zmien.

SRSR_POo_U413_443_Kupa NB_ZoBKZ Nehnutelnost v1 10



9.10.

9.11.

S'F'RIB

LTATNY FOND RD2VD A

Dlznik je povinny predlozit® VeritePovi pred otvorenim Cerpacieho tétu
a Splitkového ¢tu, najneskér vSak vlehote 6 mesiacov od pravoplatnosti
Kolauda¢ného rozhodnutia/Kolaudac¢ného osvedéenia stavby/Osvedéenia o skutoénom
zhotoveni stavby nasledovné doklady:

a) Zalozni  zmluvu, ktorou sa  zriaduje  zdlozné praivo k  NehnutePnosti
a pripadne aj k Inej nehnutel'nosti, pokial' hodnota Nehnutelnosti nie je minimalne
vo vyske 1.3 nisobku siétu maximalnej vysky Uveru podla ods. 4.1. Clanku V. Zmluvy
a maximalne] vySky uverov poskytnutych Veritelom na ziklade zmlav o avere
uvedenych vods. 3.3. Clanku [Il. Zmluvy ak Pristupovej ceste k Budove/Inej
nehnutel’nosti, ak je vo vlastnictve Dlznika (original):

b) doklad o poisteni Najomného bytu/Budovy apripadne aj Inej nehnutel’nosti
(ak je Ina nehnutelnost’ predmetom zélozného prava podla pism. a) tohto odseku Zmluvy)
proti nasledkom Zivelnych udalosti (overena képia zo strany Pracovnika OU
alebo Veritel'a/original/tiradne osved¢end kopia):

¢) doklad o vinkulicii poistného plnenia z poistenia Nijomného bytu/Budovy a pripadne
aj Inej nehnutelmosti (ak je Ind nehnutelnost predmetom zalozného prava
podla pism. a) tohto odseku Zmluvy) proti nasledkom Zivelnych udalosti
v prospech Veritela minimédlne vo vyske maximalnej vysky Uveru podla ods. 4.1.
Clanku IV. Zmluvy (original):

d) doklad preukazujuci zaplatenie poistného z poistenia Najomného bytu/Budovy
a pripadne aj Inej nehnutel’nosti (ak je Ind nehnutel'nost” predmetom zalozného prava
podla pism. a) tohto odseku Zmluvy) (fotoképia/original):

¢) Zmluvu o zriadeni vecného bremena .in rem: pravo prechodu a prejazdu”
cez Pristupovu cestu (original): to neplati. ak je zabezpeceny priamy pristup k Budove/Inej
nehnutel’'nosti z pozemnej komunikécie. alebo ak je Pristupova cesta vo vlastnictve
Dlznika, alebo ak je k Pristupovej ceste uz zriadené Vecené bremeno pre Dlznika;

f) v pripade. ak Veritel nemoze ziskat' z technickych ddovodov. ktoré nie st na strane
Veritel'a, vypis z informacného systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni
od zaslania poziadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 7
Zakona proti  byrokracii, Dlznik predlozi Veritelovi na ziklade vyzvy Veritela
vypis z listu vlastnictva pouzitelny na pravne uOkony nie starsi ako 30 dni
s vyznacenym ziloznym pravom podla pism. a) tohto odseku Zmluvy v prospech Veritela
s postavenim prednostného zilozného veritel'a (original) a pripadne aj s vyznacenym
Vecnym  bremenom  podla  pism. e) tohto odseku Zmluvy (original)
bezodkladne po doru¢eni vyzvy Veritel'a. Postavenie Veritel'a ako prednostného zalozného
veritela nie je potrebné preukizat’ v pripade zalozného prava zriadeného pre Banku
Predavajuceho podla ods. 6.10. Clanku VI. Zmluvy:

g) Kipnu zmluvu s tradne osvedc¢enymi podpismi Predavajiceho a Dlznika s pravoplatnym
Kolauda¢nym rozhodnutim/Kolaudaénym osvedéenim stavby/Osvedéenim o skutoénom
zhotoveni stavby (original/osved¢ena kopia):

h) znalecky  posudok na  Budovu, vratane  Najomného  bytu  a Pozemku,
nie starsi ako tri mesiace:

i) protokol o skutoénom vyhotoveni stavby — Budovy vratane fotodokumenticie tykajiicej sa
vybavenia Najomného bytu:

1) komplexny energeticky certifikat k Budove (overena kopia);

k) iné doklady vyziadané Veritel'om (napr. geometricky plan a pod.).

Doklady uvedené v pism. a) a c) tohto odseku Zmluvy vyhotovi Veritel. Doklady uvedené
v pism. g). h). i), j) tohto odseku Zmluvy a geometricky plan (v pripade, ak ho bude Veritel
od Dlznika pozadovat’) je Dlznik povinny doru¢it’ Veritel'ovi prostrednictvom Pracovnika OU.
Doklady uvedené v ostatnych pismenach tohto odseku Zmluvy sa doru¢uja priamo Veritel'ovi.
Diznik  je  povinny  uzavriet  poistni  zmluvu na  Budovu/Nijomny byt
proti nasledkom Zivelnych udalosti a zriadit’ vinkulaciu poistného plnenia v prospech Veritel'a
najmenej vo vyske maximalnej vysky Uveru podla ods. 4.1. Clanku IV. Zmluvy
vliehote 30 dni od nadobudnutia pravoplatnosti Rozhodnutia. Budova/Ndjomny byt
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9.12.

9.13.

9.14.

9.16.

9.17.

9.18.

9.19.

10.1.

10.2.

SIFRB

ETATNY FOND ROZY

musi byt' poistend/y pocas celej doby Trvania tverového vztahu. Dlznik sa zaviizuje,
ze Budova/Ndjomny byt nebude podpoistena/y pocas celej doby Trvania Gverového vztahu.
V pripade vzniku poistnej udalosti, ak bude $koda vyssia ako 3.300,- EUR. je Dlznik povinny
o tejto skuto¢nosti bezodkladne informovat Veritel'a. Zanik alebo zmena poistnej zmluvy
alebo vinkulacie poistného plnenia v prospech Veritela pocas Trvania uverového vztahu
bez predchadzajiceho pisomného sithlasu Veritela sa povazuju za podstatné porusenie
Zmluvy. Rovnaké povinnosti sa vzt'ahuji aj na poistenie Inej nehnutelnosti.

DIznik vyhlasuje, ze nie je v omesSkani s plnenim svojich zavizkov a Zze neexistuju
ziadne skryté zaviazky, nema ziadne zaviizky voc¢i danovému uradu, colnému dradu.
Socialnej poistovni, zdravotnym poistovniam, aradu prace, socidlnych veci arodiny.
ani inym verejnym institiiciam, tradom alebo organizaciam a organom verejnej moci.

DIznik vyhlasuje, ze uzavretie Zmluvy a plnenie povinnosti z nej vyplyvajlcich nepredstavuje
ziadne  poruSenie  pravnych  predpisov. rozhodnuti alebo  dohody  Dlznika.
Diznik dalej vyhlasuje, ze ziskal vSetky suhlasy a povolenia a splnil vietky podmienky.
ktoré st potrebné na uzavretie a riadne plnenie Zmluvy, najmi siihlas zastupitel'stva Dlznika
na uzavretic Zmluvy a zabezpecenie Uveru formou zalozného prava alebo Bankovou zarukou
podla Clanku VII. Zmluvy.

Dlznik vyhlasuje. ze vsetky doklady a informacie, ¢i uz ustne alebo pisomné,
ktoré poskytol Veritelovi pri podani ziadosti o poskytnutie Uveru,
alebo poskytne pocas Trvania uverového vztahu. si qplné, pravdivé, nezavadzajice,
nepozmenené, spravne a neskreslené.

DIznik vyhlasuje, ze nie je acastnikom Zziadneho sudneho, spravneho alebo iného sporu
alebo konania, ktoré by mohlo ohrozit. pripadne neziadicim spésobom ovplyvnit
splacanie Uveru a 7e zacatie takychto sporov alebo konani ani nehrozi.

DIznik je povinny pocas celej doby Trvania tverového vztahu nakladat’ so svojim majetkom
tak. aby u neho nenastala natena sprava, ozdravny rezim. ani exekicia.

DIznik je povinny na pisomnu vyzvu Veritel'a kedykol'vek, najneskor do 7 pracovnych dni
odo dna dorucenia vyzvy. predlozit Veritelovi vo Veritelom akceptovanej forme uplné,
pravdivé, nezavadzajice, nepozmenené, spravne a neskreslené doklady, o ktoré ho Veritel
poziada.

DIznik je povinny zabezpecit' pravoplatny vklad vlastnickeho prava k Nehnutelnosti
do Katastra nehnutel'nosti v prospech DIznika v lehote 6 mesiacov odo dna ukoncenia ¢erpania
Uveru.

Dlznik sa zavidzuje. ze pocas Trvania tdverového vztahu nebude bez predchadzajuceho
pisomného  sthlasu  Veritela =zapisané na adrese Budovy miesto podnikania
akejkol'vek fyzickej osoby, sidlo akejkol'vek obchodnej spolo¢nosti.
ani prevadzkaren zivnosti.

Clanok X.
Dorucovanie

Vsetku Korespondenciu adresovant DIznikovi (okrem beznych oznameni podla vlastnej avahy
Veritela, pripadne aj upomienok na thradu omeskanych Anuitnych splatok Uveru)
Veritel zasiela poStou, a to doporuc¢enou zasielkou na adresu sidla Dlznika uvedenu v zahlavi
Zmluvy alebo na  KoreSpondencnd  adresu  oznamenu  Dlznikom  Veritelovi.
Ak DIznik neprevezme zasielku z akéhokol'vek dovodu, ulozi ju dorucovatel na poste
a adresita o tom vhodnym sposobom upovedomi. Ak si Dlznik nevyzdvihne zasielku
v odbernej lehote od uloZenia, povazuje sa zisielka za dorucent dnom jej uloZenia na poste
Dlznika.  V pripade, ak sa Veritelovi vrati zasielka adresovana  Dlznikovi
s poznamkou ..adresat neznamy", zasielka sa povazuje za doruceni diiom vratenia neprevzatej
zasielky.

V pripade, ak koreSpondencia moéze byt doru¢ovana Dlznikovi aj v inej ako v listinnej forme,
Veritel ju bude doru¢ovat do elektronickej schranky (e-schranky) Dlznika cez Ustredny portal
verejnej spravy www.slovensko.sk.
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10.3.

11.1.

11.2.

11.3.

S'FIRB

STATNY FAONDB R

Veritel zabezpeci dorucovanie informacii o cerpani a splacani Uveru, ato vratane
splatkového kalendara na celé obdobie Lehoty splatnosti Uveru,
prostrednictvom internetového portalu vypisov Veritela, ku ktorému Veritel zasle Dlznikovi
pristupové opravnenia spolu s Oznamenim o otvoreni Cerpacieho uctu a Splatkového uctu,
ak u7 uvedené informacie neboli oznamené Dlznikovi. Internetovy portil vypisov Veritela

je Dlznikovi dostupny prostrednictvom webového sidla Veritel'a: www.sfrb.sk.

Clanok XI.
Sankcie

V pripade, 7ze Dlznik  porusi  povinnost ulozeni  mu pravnymi  predpismi,

predovsetkym ZoSFRB, resp. Zmluvou, Veritel je opravneny ulozit mu sankciu

za kazdé jednotlivé, aj opakované poruenie povinnosti podla prislusnych pravny ch predpisov
alebo Zmluvy.

Ak pocas Trvania iverového vztahu nastane ind skuto¢nost’, ktora by mala alebo mohla mat’

za nasledok podstatni  zmenu podmienok, za ktorych bola Zmluva uzavreta

a/alebo ktoré mozu podla posidenia Veritela ohrozit' riadne splnenie zéviizkov Dlznika
voéi Veritelovi, ¢m sa rozumie podstatné poruSenie zmluvnych povinnosti,
najmd, ale nielen. ak:

a) Dlznik porusi minimalne 3 ktorékolvek ustanovenia Zmluvy, ktoré sa povazuji
za nepodstamc porusenia zmluvnych povmnostl.

b) Dlznik porusi povinnost splacat Uver riadne a véas a je v omeSkani s minimalne
3 Anuitnymi splatkami Uveru alebo s poslednou Anuitnou splatkou Uveru;

¢) Dlznik opakovane (t. j. minimalne dvakrit) porusi platobna disciplinu. ¢im sa rozumie
porusenie in¢ho penazneho zaviizku ako zaviizku platenia Anuitnych splatok Uveru;

d) Dlznik alebo osoba, ktora poskytla zabezpecenie Uveru, porusi povinnost vyplyvajiicu
zo zmluvy uzavretej s Veritefom alebo povinnost vyplyvajucu zo zav dzku
zabezpetujiiceho pohladavky Veritel'a voci Dlznikovi na zaklade Zmluvy:

¢) Veritel zisti skuto¢nosti. ktoré mozu viest k ohrozeniu splatenia Uveru, najmi podstatne
zhorSenie financnej situacie Dlznika, platobni neschopnost’ Dlznika, nitend spravu,
ozdravny rezim, exekuciu, existenciu sidneho sporu a pod.:

f) Dlznik porusi povinnost' ozndmit' Veritel'ovi skuto¢nosti, ktoré by mohli mat za nasledok
zvvienie miery rizika navratnosti Uveru;

g) Dlznik pOI’I.l‘%l podmienky poskytnutia podpory na Kupu Najomného bytu podla ZoSFRB:

h) DIznik porusi ktorikol'vek povinnost podla Clanku VI. Zmluvy:

i) Dlznik poru51 ktorukol'vek povinnost podl'a Clanku VII. Zmluvy:

j) Dlznik porusi ktoriikol'vek povinnost’ podla Clanku IX. Zmluvy;

k) ktorékol'vek vyhlasenie Dlznika uvedené v ods. 9.12. az 9.15. Clanku IX. Zmluvy sa ukaze
ako nepravdivé;

moze Veritel uplatnit’ sankcie v zmysle ods. 11.3. Clanku XI. Zmluvy.

V pripade, ak DIznik porusi povinnosti podla predchidzajiceho odseku tohto ¢lanku Zmluvy,

Veritel' méze uplatnit jednu, viacero alebo vietky z nasledujacich sankcii:

a) vyhlasit, bez ohl'adu na dohodnuti Lehotu splatnosti Uveru, Nesplaten(i cast Uveru
vy&islent ku ditu uvedenému vo vyhlaseni za splatni (Predcasna splatnost’ Uveru):

b) pozadovat d'alsie zabezpecenie Uveru;

¢) obmedzit alebo uplne zastavit’ cerpanie Uveru:

d) Ddbtllpll od Zmluvy alebo Zmluvu vypovedat, pricom wpmedna lehota je 1 mesiac
a za¢ina plynat od prvého dia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypov ed’
doruc¢ena Dlznikovi:

e) vykonat (uplatnit) vSetky zabezpecovacie prostriedky K Uveru alebo nicktoré z nich
podla vlastnej vol'by Veritela;

) uplatnit’ sankcie v zmysle Clanku XII. Zmluvy podla vlastnej vol'by Veritela.

DIznik je povinny uhradit’ Veritelovi celd Veritelom urcent aktudlnu Nesplatenu cast’ Uveru.

aroky z omedkania. zmluvni pokutu, pendle, odvody, pripadne in¢ zavizky do 30 dni
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121

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

SIFIRIB

odo dna dorucenia odstapenia od Zmluvy, vyhlasenia o Predcasnej splatnosti Uveru
alebo vypovede Zmluvy. pokial’ Veritel neurci inak. )

DIznik je povinny jednorazovo vratit’ Veritel'ovi Neopravnene cerpany Uver, resp. jeho cast,
na zéklade pisomnej vyzvy Veritela na vratenie Neopravnene Eerpaného Uveru.

Zmluvné strany sa dohodli. Zze v pripade, ak ma Dlznik s Veritelom uzavreté
aj in¢ zmluvy o poskytnuti dveru (dalej spolu len .Ostatné uverové zmluvy™).
na zaklade ktorych Veritel' poskytol Dlznikovi finan¢né plnenie (iver) a Dlznik porusi
ustanovenia Zmluvy, pre ktoré je Veritel opravneny odstipit od Zmluvy, vypovedat ju
alebo  vyhlasit  Predcasni  splatnost Uveru,  Veritel ma pravo  odstupit’
aj od vsetkych Ostatnych Gverovych zmlav, vypovedat ich alebo vyhlasit’ predcasni splatnost’
uverov. Ak Dlznik porusi ustanovenia niektorej z Ostatnych dverovvch zmlav.,
pre ktoré je Veritel opravneny od takejto zmluvy odstipit. vypovedat ju alebo vyhlasit
predcasni splatnost’ iveru, ma Veritel' pravo odstipit” aj od zvysnych Ostatnych Gverovych
zmlav a od Zmluvy. vypovedat' ich alebo vyhlasit’ pred¢asnt splatnost’ Giverov.

Clinok XII.
Zmluvné pokuty a zikonné odvody

DIznik méze poziadat o predéasné ukoncenie Zmluvy bez Gerpania akejkol'vek casti Uveru,
ato aj v pripade, ak mu boli otvorené Cerpaci Gcet a Splatkovy ucet, avsak nezacal Gerpat’
Uver. V pripade. ak Dlznik poziadal o predCasné ukoncenie Zmluvy po tom, ako mu boli
otvorené Ccrpau ucet a Splatkovy ucet, avsak nezacal cerpat’ Uver, Je DIznik povinny uhradit
Veritelovi  jednorazovy poplatok vo vyske 150.- EUR. Po wvykonani hrady
Jednorazového  poplatku  podla  predchadzajicej vety Zmluvné strany uzatvoria
dohodu o ukonéeni Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli. Ze tento poplatok si Veritel
nebude uplatiovat, ak nastane pripad vys$ej moci (vis maior) ako napriklad vzbura, vojna.
socidlne nepokoje, rozpad eurozony, prirodné katastrofy celonarodného rozsahu a pod.

V pripade, ak DIznik porusi povinnosti podla ods. 9.6., 9.17. a9.19. Clanku IX. Zmluvy.

je Veritel’ opravneny ziadat' od Dlznika zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 1.000.- EUR

za kazdé jednotlivé, aj opakované porusenie povinnosti. Tym nie je dotknuty narok Veritel'a
na nahradu skody, vratane skody prevysujicej zmluvni pokutu.

Veritel' je opravneny ziadat' od Dlznika zaplatenie zmluvnej pokuty az do vysky 5 %
z maximalnej vysky Uveru podla ods. 4.1. Clanku IV. Zmluvy z dovodu porusenia povinnosti
uvedenych v Clanku VI..v ods. 9.1. az 9.5.. 9.7., 9.8., 9.9., 9.11., 9.14., 9.18. Clanku IX.
Zmluvy avods. 11.2. pism. b) a 11.4. Clanku XI. Zmluvy za kazdé jednotlivé,
aj opakované poruSenie povinnosti. Tym nie je dotknuty narok Veritel'a na nahradu Skody.
vratane Skody prevySujicej zmluvni pokutu.

Povinnost® DIznika, s porusenim ktorej vznikol Veritelovi narok na zmluvni pokutu
alebo na nahradu Skody. zaplatenim pokuty alebo nahrady Skody nezanika. Zmluvna pokuta
Je splatna v lehote urCenej vo vyzve Veritel'a na zaplatenie zmluvnej pokuty. DIznik vyhlasuje,
ze vysku zmluvnych pokut, uvedenych v tomto ¢lanku Zmluvy, povazuje za primeranu.

Za nedodrzanie podmienky zachovania najomného charakteru Najomného bytu je DIznik
povinny vratit Veritelovi Nesplateni ¢ast’ Uveru a zaplatit' Veritelovi odvod vo vyske
uvedenej v ZoSFRB.

Za nedodrzanie podmienky zriadenia zilozného prava podla Clanku VII. Zmluvy
je Dlznik povinny zaplatit' Veritelovi odvod a pendle vo vyske uvedenej v ZoSFRB.
Ak DIznik nesplni podmienku zriadenia zdlozného prava ani v termine uvedenom v ZoSFRB,

je povinny vratit Veritelovi Nesplatenu ¢ast’ Uveru.
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13.1.

13.2.

14.1.

14.2.

14.3.

14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

14.10.

14.11.
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Clanok XIII.
Predcasné splatenie Uveru

DIznik moze splatit Uver alebo jeho Gast pred dohodnutou Lehotou splatnosti Uveru
len s predchddzajicim  pisomnym  sahlasom  Veritela pri  dodrzani  podmienok
uvedenych v § 18 ods. 7 ZoSFRB.

V pripade, ak déjde k zaniku ziviizku vratenim Uveru pred Lehotou splatnosti  Uveru,
napriklad v désledku Predcasného splatenia Uveru, odstipenia od Zmluvy a pod..
zanik tohto zaviizku nemd vplyv na existenciu ostatnych zaviizkov vzniknutych zo Zmluvy,
ktoré ~ maju  existovat aj po jeho  zaniku. Takym je najmi  zavizok
zachovania najomného charakteru Nijomného bytu podla ods. 9.7. Clanku IX. Zmluvy
v spojeni so zaviizkom podla ods. 9.3. Clanku IX. Zmluvy.

Clanok XIV.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva  je platnda diom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami  a G¢inna
dnom nasledujiicim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky  podla § 47a  ods. 1 Obcianskeho  zidkonnika
v nadviiznosti na § 5a ods. 1 a 6 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam
a0 zmene a doplneni niektorych zdkonov (zikon o slobode informacii) v zneni neskoriich
predpisov. Trvanie Zmluvy je vymedzené Trvanim tGverového vztahu.

Zmluva je vyhotovend v troch (3) vyhotoveniach, z toho dve (2) vyhotovenia st pre Veritel'a
a jedno (1) vyhotovenie pre DIznika.

Zmluvu je mozné menit' len ¢islovanymi dodatkami, ktoré tvoria neoddelitelnii stcast
Zmluvy asu podpisané Zmluvnymi stranami. Podmienka vyhotovenia dodatku k Zmluve
sa nevztahuje na zmeny tykajice sa Clanku XIII. Zmluvy. znizenia. zvySenia
a odkladu Ghrady Anuitnych splatok Uveru, znizenia Obstaravacicho nakladu a nevycerpania
casti Uveru,

Zmluva predstavuje dplnd  dohodu Zmluvnych stran  tykajicu sa jej  predmetu.
Vedlajsie Gstne dohody neexistuju.

Ziadne opomenutie,  zdmerné  nevyuzitie.  necuplatnenie,  neskoré  uplatnenie
alebo odklad uplatnenia alebo vyuzitia ur¢itétho zmluvného alebo zikonného prava
alebo naroku sa nepovazuju za vzdanie sa tohto prava alebo naroku alebo stvisiaceho prava
alebo naroku.

Dlznik vyhlasuje, ze v zmysle § 401 Obchodného zakonnika predlzuje preml¢aciu dobu prav
Veritel'a voci Dlznikovi. vyplyvajucich zo Zmluvy alebo stvisiacich so Zmluvou, na 10 rokov
od doby. ked’ zacala po prvy raz plynut.

Zmluvné strany sa v zmysle § 262 Obchodného zakonnika dohodli. ze ich zaviizkovy vztah
sa spravuje podl'a Obchodného zakonnika.

Zmluyné strany sa dohodli. ze ak sa nicktoré ustanovenia Zmluvy stan(i neplatnymi,
nea¢innymi  alebo  nevymdhatelnymi,  nahradia  ich  novymi  ustanoveniami.
ktor¢ budii zodpovedat® obsahu neplatnych, nedéinnych alebo nevymahatelnych ustanoveni
Zmluvy. Do doby uzavretia takejto dohody plati pravna tprava podla vieobecne zaviznych
pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze pripadné spory vyplyvajice zo Zmluvy buda riesit
predovsetkym zmierlivo. V pripade. ak sa Zmluvné strany nedohodni. spor rozhodne
prislusny sid Slovenskej republiky.

Zavizok Dlznika zo Zmluvy zanika najskor aplnym splnenim vietkvch povinnosti a zaviizkov
Dlznika voci Veritel'ovi sivisiacich priamo alebo nepriamo so Zmluvou.

Zmluvné strany vyhlasuji. ze si Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho.
ze obsah Zmluvy zodpoveda ich skutotnej a slobodnej voli, ju podpisali. Dlznik vyhlasuje,
ze pred uzavretim Zmluvy mal moZnost oboznamit sa s jej obsahom a rovnako mal moznost
ovplyvnit jej obsah.

n



14.12. Dlznik  svojim  podpisom  potvrdzuje, Zze sa  oboznamil s  dokumentom
oznaCenym ako ,.Zasady ochrany osobnych udajov™, ktory je zverejneny na webovej stranke
Statneho fondu rozvoja byvania - www.sfrb.sk v casti Legislativa a ktory je dostupny
v priestoroch SFRB v listinnej forme, ¢im mu boli poskytnuté informécie ako dotknutej osobe
vzmysle Nariadenia Eurépskeho parlamentu aRady EU ¢ 2016/679 o ochrane
fyzickych oséb pri spractvani osobnych tdajov a volnom pohybe takychto uadajov,
ktorym sa zruSuje smernica ¢. 95/46/Es (Vieobecné nariadenie o ochrane udajov. GDPR)
a zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov za ucelom poskytnutia podpory v sulade
so zakonom €. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania.

17. 12. 2004
¥V Bratislavedig ... v
Veritel’: Dlznik:
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overenie podpisu dlznika
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