Zmluva o najme bytu

uzavretd podla ustanovenia § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika

~

&. 40/1964 Zb. v zneni neskor3ich predpisov

El. &
Zmluvné strany

Prenajimatel:

Obec Tovarné

Tovarné 4, 094 01 Tovarné, okr. Vranov nad Toplou

Zastupena: PaedDr. Kvetoslavou MizZakovou, starostkou obce
1C0: 00332887

DIC: 2020630535

Bankové ;spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. pobocka Vranov

nad Toplou, (I

(dalej len ,prenajimatel")

Najomca:

Meno a priezvisko: Emil Koval

Datum narodenia:

Trvaly pobyt:

Statna prislusnost: Slovenskej republiky

(dalej len ,najomca“)
sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o néjme bytu

C1. I1.
Predmet zmluvy

iis, Predmetom tejto zmluvy Jje zavazok prenajimatela prenechat
ndjomcovi do uZivania byt Specifikovany v bode 1.2. tejto
zmluvy a zavdzok ndjomcu uhréidzat prenajimatelovi najomné
podla ¢lanku II. tejto zmluvy, to vSetko za podmienok
stanovenych v tejto zmluve.

2 Prenajimatel je nadjomcom nehnutelnosti na z&klade najomnej
zmluvy &. 02/2019 - bytového domu, supisné c¢islo: 215,
postaveného na pozemku parcelné Cislo: CKN 269/3, ktory je
zapisany v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva
¢islo:623, katastrdlne uzemie: Tovarné, na Katastralnom urade
vo Vranove nad Toplou.

3. Byt A na prvom podlazi pozostava z: 1lx chodba,1lx WC, 1x
kipelna, 1lx loggia,lx kuchyna s obyvacou miestnostou, 1x izba.
Celkova podlahova plocha bytu je: 49,07 m?. V byte sa nachadza
kuchynska linka, plynovy spordk s digestorom a plynovy kotol.
Podrobnej8i opis bytu a jeho vybavenia je uvedeny

v Protokole o odovzdani a prevzati bytu.

4. Spolo&nymi Castami domu pre ucely tejto zmluvy su vstupna
chodba, chodba.
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o s o <
Nijomné a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1% Najomca sa zavdzuje uhrddzat mesaéne prenajimatelovi:
a.)najomné vo vysSke 96,44 €

b.)plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vyske 13,75 € (fond
oprav bytovy:4,91 €, fond oprav spoloc¢ny:3,93 €,

sprava bytov:4,91 €)

2: Zmluvné strany sa dohodli, Ze n&jomca je povinny okrem
ndjomného a plneni poskytovanych s uZivanim bytu uhradzat
mesacne zalohy na:

a.)elektricku energiu spolo&nych priestorov: 0,30 €/os.
b.)vodné, sto¢né: 10,00 €/os.

- pocet nahléasenych uzZivatelov bytu: 1

3 Ndjomca sa zavazuje spolu na ulet prenajimatela mesacne
uhradzat sumu vo vy3ke 120,49 € vZdy k poslednému dnu v

mesiaci za dany mesiac na ucet prenajimatela vedeny v: Prima
banka Slovensko,a.s.,na €éislo uctu:

prevodom na ucet (NIE VKLADOM)

¢l. 1v.
Doba najmu a zanik najmu

1. Tato zmluva sa uzatvadra na dobu ur&itd, a to na obdobie 3
rokov odo diha zad&iatku ndjomného vztahu, a to od 01.09.2019.
2. Najom bytu sa kon&i uplynutim doby uvedenej v bode IV.1.

tejto zmluvy,dohodou zmluvnych stran, ktord musi mat pisomnu
formu, a to ku dfiu uvedenému v tejto dohode, pisomnou
vypovedou zo strany prenajimatela v stlade s § 711 a nasl.
Ob&ianskeho zakonnika. Vypoved musi byt doru&ena druhe]
zmluvne] strane.

Cip V pripade vypovede tejto zmluvy sa ndjom bytu skonci
uplynutim vypovednej lehoty, ktord je tri mesiace a zacina
plynut od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po mesiaci,

v ktorom bola vypoved prenajimatela dorucena najomcovi.

4. Prenajimatel méZe kedykolvek odstipit od zmluvy, ak
nidjomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajatu vec alebo ak
trpi uzivanie veci takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika
dkoda alebo Ze mu hrozi znac¢nd Skoda. Odstupenie od zmluvy
nadobida U&innost jeho dorulenim druhej strane. K tomu to diu
vznikd prenajimatelovi prdvo nadjomcu vypratat.

5. Opatovné uzatvorenie nadjomnej zmluvy po ukonCeni najmu v
stanovenej lehote upravuje § 5 ods. 6 VIN &. 2/2018 o
podmienkach pridelovania najomnych bytov.

L. W
Prava a povinnosti zmluvnych stran

12. N&jomca sa zavidzuje vyplatit prenajimatelovi do 15 dni od
zad¢iatku ndjmu, t.j. do 15.09.2019 jednorazovo financnu
zabezpeku na vy33ie uvedené &islo U&tu vo vySke 4 mesaclného
nadjomného t.j. 385,76 €, ktord bude ndjomcovi vratena pri
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ukon&eni néajmu, po odpoclitani vSetkych zavdzkov vocli
prenajimatelovi, ktoré pripadne vzniknu v stvislosti

s neplatenim ndjomného a Uhrad za plnenia poskytované

s uzivanim bytu (fond spravy a oprav, elektricku energiu
spolo&nych priestorov, vodné, sto¢né ) podla ¢l. III. tejto
zmluvy . Obec neposkytuje uroky zo z&lozZnej financ¢nej zaruky.
Vridtenie finan&nej z&ruky sa zrealizuje v lehote 30 dni odo
diia ukonc¢enia n&jmu a vyrovnania pohladavok a zavédzkov
najomcu.

13. N&jomca sa zavdzuje, Ze vSetky drobné opravy v byte,
suvisiace s jeho uZivanim a beZné udrZiavacie prace v byte si
zabezpeci sdm a na vlastné naklady.

14. N&jomca bytu a osoby, ktoré byvaju s ndjomcom v spolocCnej
domacnosti maju popri pravu uzivat byt, aj préavo uzivat
spolo&né Casti domu a spoloc¢né zariadenia domu predpisanym
spdsobom podla povahy prislusného zariadenia.

15. N&jomca za zavdzuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat,
aby bolo v dome vytvorené prostredie, zaistujlce ostatnym
uzivatelom bytov v dome neruSeny vykon ich prav.

16. N&jomca sa zavazuje, Ze zavady a poSkodenia, ktoré

v predmetnom byte alebo bytovom dome nehnutelnosti spdsobi
sédm, alebo ti, ktori s nim byvajd, uhradi v plnej vySke. Ak sa
tak nestane, md prenajimatel prdvo po predchadzajucom
upozorneni ndjomcu poSkodenia odstranit a poZadovat od najomcu
ndhradu vynaloZenych nakladov.

17. N&jomca sa zavadzuje, Ze nebude v predmetnej nehnutelnosti
vykonavat Ziadne stavebné Upravy a zmeny bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na vlastné naklady.
18. Né&jomca sa zavdzuje, Ze bez zbyto&ného odkladu oznami
prenajimatelovi tie opravy v byte, ktoré je povinny zabezpecit
prenajimatel. V opac¢nom pripade ndjomca zodpoveda za Skodu,
ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

19. N&jomca nesmie dat predmetny byt, resp. jeho c¢ast do
podndjmu. Uvedeny byt mézu uzivat len ti &lenovia spolocnej
domécnosti n&jomcu, ktorych prenajimatel eviduje vo svojej
evidencii. Prenajimatel pisomne schvaluje novych clenov
spolo&nej domdcnosti ndjomcu v tomto byte (t. j. dalsich
spoluuzivatelov bytu) .

20. N&jomca je povinny umozZnit pristup prenajimatelovi do
predmetného bytu za ucelom kontroly jeho technického stavu,
spdésobu jeho uZivania a dodrzZiavania zmluvnych a zakonnych
podmienok tohto najmu.

21. N&jomca je zodpovedny za to, Ze pocCas doby najmu neddjde
k poSkodeniu uvedeného bytu, jeho prisluSenstva, spolocnych
priestorov a zariadeni domu. Rovnako je né&jomca zodpovedny za
to, Ze nebude nim ani osobami s nim uZivajucimi tento byt ani
inymi osobami, ktorym umoZni vstup do tohto domu, naruSované
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov v dome alebo ohrozovana
bezpecnost alebo poruSované dobré mravy v dome.

22. Prenajimatel sa zavdzuje zabezpecit ndjomcovi plny

a neruSeny vykon pradv, spojenych s uZivanim bytu.



12. Ak je prenajimatel povinny vykonat stavebné upravy alebo
iné podstatné zmeny v byte, je ndjomca povinny ich strpiet

a ich vykonanie bezodkladne umozZnit.

13. Prenajimatel uznad nadjomcovi primerand zlavu na najomnom,
pripadne z uhrady za plnenie (sluzby) poskytované s uzivanim
bytu, ak ndjomca preukdZe skutoCnost oddévodnujicu pravo na
primerant zlavu, a toto pravo si ndjomca uplatni v zakonnej
lehote u prenajimatela.

14. Prenajimatel je opravneny vykondvat v nim urcenych
asovych intervaloch kontrolu stavu prenajatého bytu a spdsobu
jeho uZivania pocas doby najmu. Vykonanie kontroly sa
nadjomcovi podla okolnosti pripadu vopred oznami primeranym
spbsobom.

oy L 5
Zaverecéné ustanovenia

[ Vztahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia
ustanoveniami Ob&ianskeho z&konnika (zdkon ¢&. 40/1964 Zb.

v zneni neskorsich predpisov).

2. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvoma
zmluvnymi stranami a stédva sa uc¢innou na druhy den po dni jej
zverejnenia.

3 Tato zmluvu je moZné menit na zaklade dohody obidvoch
zmluvnych stran, a to vo forme pisomnych dodatkov k tejto
zmluve podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

4. Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych
jeden rovnopis je urleny pre prenajimatela a jeden pre
najomcu.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzatvorili na zaklade

ich slobodnej vdle, zmluva nebola uzavretd v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, zmluvu si prec¢itali, jej obsahu
rozumeju a na znak sthlasu zmluvu bez akychkolvek vyhrad
podpisuju.

6. Prenajimatel mbéZe zmluvu vypovedat aj bez uvedenia ddévodu.

V Tovarnom, dia: Z ? ¢ Z®4CZ | ;‘/—’Tv\;\

podpis najomcu

= ==
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