Zmluva o ndjme bytu

uzavretd podl'a ustanovenia § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zédkonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni
neskorsich predpisov

CL L
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Tovarné

Zastapena: PaedDr. Kvetoslava Mizdkova, starostka obce
Sidlo: Tovarné 4, 094 01 Tovarné, okr. Vranov nad Topl'ou
1CO: 00332887

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. pobocka Vranov nad Toplou,
IBAN: SK74 5600 0000 0088 1632 7010

dalej len ,prenajimatel™

Najomca:

Meno a priezvisko: Gabriela Mikitova

Datum narodenia: 05.januar 1979

Bydlisko: Tovarné 177,094 01 Tovarné, okr. Vranov nad Topl'ou

d’alej len ,najomca”“
sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o ndjme bytu

CL. IL.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je zavazok prenajimatel’a prenechat’ ndjomcovi do
uzfvania byt §pecifikovany v bode 1.2. tejto zmluvy a zavazok ndjomcu uhradzat
prenajimatel’'ovi ndjomné podla ¢lanku II. tejto zmluvy, to vSetko za podmienok
stanovenych v tejto zmluve.

2. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti - bytového domu, stpisné
¢islo: 215, postaveného na pozemku parcelné ¢islo: CKN 269/3, ktory je zapisany
v katastri nehnutel'nosti na liste vlastnictva ¢islo: 399 , katastralne Gzemie:
Tovarné, na Katastralnom drade vo Vranove nad Topl'ou, Sprava katastra: Vranov
nad Topl'ou.

3. Byt G1 na prvom podlazi pozostava z: 1x chodba, 1x WC, 1x kupelna, 2x loggia,
1x kuchymia s obyvacou izbou, komora, 1x izba. Celkova podlahové plocha bytu je:
67,54 m?. V byte sa nachddza kuchynska linka, plynovy sporak s digestorom
a plynovy kotol. Podrobnejsi opis bytu a jeho vybavenia je uvedeny v Protokole
o odovzdani a prevzati bytu.

4. Spolo¢nymi ¢astami domu pre ucely tejto zmluvy st vstupna chodba a chodba.

CL IIL
Najomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

s ~

1. Najomca sa zavazuje uhradzat’ prenajimatel'ovi mesa¢né ndjomné vo vyske:
a.) najomné vo vyske 132,74 €/mesacne
b.) plnenia poskytované s uZivanim bytu vo vyske 18,90 €



¢ fond oprav bytovy: 6,75 €

o fond oprav spolocny: 5,40 €

e sprava bytov: 6,75 €

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny okrem ndjomného a plneni
poskytovanych s uzivanim bytu uhréddzat mesacne zalohy na:

a.) elektricku energiu spolo¢nych priestorov: 1,00 €/os.

b.) vodné, sto¢né: 10,00 €/os.

Pocet nahlasenych uzivatel'ov bytu: 2

Najomca sa zavizuje spolu na Gcet prenajimatel'a mesa¢ne uhradzat sumu vo
vyske 173,64 € vidy k poslednému diiu v mesiaci za dany mesiac na ucet
prenajimatel’a vedeny v Prima banka Slovensko, a s. na ¢islo uc¢tu IBAN: SK74
5600 0000 0088 1632 7010 prevodom na ucet (NIE VKLADOM).

CLIV.
Doba najmu a zanik najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itt, a to na obdobie 3 rokov odo dna 01.09.2022

do 31.08.2025.

Najom bytu sa konéi:

a.) uplynutim doby uvedenej v bode IV.1. tejto zmluvy,

b.) dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat’ pisomnu formu, a to ku diu uvedenému
v tejto dohode

¢.) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel'a v sulade s § 711 a nasl. Ob¢ianskeho
zakonnika. Vypoved’ musi byt doru¢ena druhej zmluvnej strane.

V pripade vypovede tejto zmluvy sa najom bytu skonc¢i uplynutim vypovednej lehoty,

ktord je tri mesiace a za¢ina plynut’ od prvého dia mesiaca nasledujiceho po mesiaci,

v ktorom bola vypoved’ prenajimatel’a doruc¢ena najomcovi.

Prenajimatel’ moze kedykol'vek odstupit’ od zmluvy, ak najomca napriek pisomnej

vystrahe uZiva prenajati vec alebo ak trpi uzivanie veci takym sposobom, ze

prenajimatel'ovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi zna¢na skoda. Odstipenie od zmluvy

nadobuda G¢innost’ jeho dorué¢enim druhej strane. K tomu to diiu vznika

prenajimatel'ovi pravo ndjomcu vypratat’.

CLV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca zaplatil prenajimatel'ovi na zaciatku najmu 01.09.2019 jednorazovo
finan¢énu zadbezpeku vo vyske 4 mesatného najomného tj. 530,96 €, ktora bude
najomcovi vratena pri ukonceni ndjmu, po odpocitani vSetkych zavézkov voci
prenajimatel’'ovi, ktoré pripadne vzniknu v stvislosti s neplatenfm ndjomného a
thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu (fond spravy a oprav, elektrickua
energiu spolo¢nych priestorov, vodné a sto¢né) podla ¢l. III. tejto zmluvy. Obec
neposkytuje troky zo zaloznej financnej zaruky. Vratenie financnej zaruky sa
zrealizuje v lehote 30 dni odo diia ukonéenia ndjmu a vyrovnania pohladavok
a zavazkov najomcu.

N4jomca sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, stvisiace s jeho uzivanim
abezné udrZiavacie prace v byte si zabezpeci sam a na vlastné ndklady.
N4jomca bytu a osoby, ktoré byvaju s ndjomcom v spolocnej domécnosti maju
popri prdvu  uzivat byt, aj pravo uzivat spolo¢né Casti domu aspolocné
zariadenia domu predpisanym  spdsobom podl'a povahy prislusného zariadenia.



10.

11

12.

13.

14.

Ndjomca za zavazuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby bolo vdome
vytvorené prostredie, zaistujice ostatnym uzivatelom bytov v dome neruseny
vykon ich prav.

Ndjomca sa zavizuje, Ze zavady a poskodenia, ktoré v predmetnom byte alebo
bytovom dome nehnutelnosti spésobi sam, alebo ti, ktor{ s nim byvaju, uhradi
v plnej vySke. Ak sa  tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozorneni ndjomcu posSkodenia  odstranit’ a poZadovat’ od najomcu nahradu
vynalozZenych nakladov.

Ndjomca sa zavdzuje, Ze nebude v predmetnej nehnutel'nosti vykonavat’ Ziadne
stavebné Upravy azmeny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a, atoanina vlastné naklady.

Najomca sa zavidzuje, Ze bez zbyto¢ného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie
opravy v byte, ktoré je povinny zabezpecit prenajimatel. V opa¢nom pripade
najomca zodpoveda za $kodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti.
Najomca nesmie dat predmetny byt, resp. jeho ¢ast' do podnajmu. Uvedeny byt
mozu uzivat’ len ti c¢lenovia spolo¢nej domacnosti ndjomcu, ktorych
prenajimatel’ eviduje vo svojej evidencii. Prenajimatel’ pisomne schval'uje novych
¢lenov spolo¢nej domacnosti najomcu v tomto byte (t. j. dalSich spoluuzivatel'ov
bytu).

Najomca je povinny umoznit pristup prenajimatelovi do predmetného bytu za
ucelom  kontroly jeho technického stavu, spdsobu jeho uzivania a dodrziavania
zmluvnych a zdkonnych podmienok tohto najmu.

Najomca je zodpovedny za to, Ze pocas doby najmu neddjde k poSkodeniu
uvedeného  bytu, jeho prisluenstva, spolo¢nych priestorov a zariadeni domu.
Rovnako je najomca zodpovedny za to, Ze nebude nim ani osobami s nim
uzivajicimi tento byt ani inymi  osobami, ktorym umozni{ vstup do tohto domu,
naruSované pokojné byvanie ostatnych  ndjomcov v dome alebo ohrozovana
bezpecnost alebo poruSované dobré mravy v dome.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecit ndjomcovi plny aneruSeny vykon prav,
spojenych s uzivanim bytu.

Ak je prenajimatel’ povinny vykonat stavebné tpravy alebo iné podstatné zmeny
v byte, je ndjomca povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoznit..
Prenajimatel’ uzna najomcovi primerana zl'avu na ndjomnom, pripadne z Ghrady
za plnenie (sluzby) poskytované suzivanim bytu, ak ndjomca preukaze
skuto¢nost’  oddvodnujicu pravo na primeranu zl'avu, a toto pravo si nijomca
uplatni v zdkonnej lehote u prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat vnim urcenych Casovych intervaloch
kontrolu stavu prenajatého bytu a spésobu jeho uZivania po¢as doby najmu.
Vykonanie kontroly sa najomcovi podla okolnosti pripadu vopred oznami
primeranym sposobom.

Cl. VL
Zaverecné ustanovenia

Vztahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho  zdakonnika (zakon ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov).
Tato zmluva nadobuda platnost astdva sa ucéinnou dnom jej podpisania
obidvoma  zmluvnymi stranami.

Tiato zmluvu je moZné menit’ na zaklade dohody obidvoch zmluvnych strén, a to
vo forme pisomnych dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvoma zmluvnymi
stranami.



4. Tato zmluva je vyhotovend vdvoch rovnopisoch, zktorych jeden rovnopis je
ur¢eny pre  prenajimatela a jeden pre ndjomcu.

5. Zmluvné strany vyhlasujui, Ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej vole,
zmluva nebola uzavretd v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si
pretitali, jej obsahu rozumeji a na znak stihlasu zmluvu bez akychkol'vek vyhrad
podpisuju.

6. Prenajimatel’ mdze zmluvu vypovedat aj bez uvedenia dovodu.

V Tovarnom, diia: 31.08.2022 V Tovarnom, dita: .30 0L #0 4% ...

Podpis prenajimatela Podpis najomcu



